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”Næringslivets fremtidige vinnere 

er de som i strategien for sin 

kjernevirksomhet forener globale samfunns-

og miljømessige utfordringer med egen 

lønnsomme vekst” Idar Kreutzer, FNO

From Challenge to Opportunities, WBCSD
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Regnestykkets forutsetninger:

Grønne bygg gir:

•Høyere husleie (2-6%) som følge av at leietaker får lavere 

energipris og større attraktivitet. 

•Lavere avkastningskrav (6,5% i stedet for 6,7%) fordi 

investorene mener byggene blir mer verdt. 

•Lavere eierkostnader (5% i stedet for 6%) som følge av 

reduserte behov for fremtidig rehabilitering. 

Verdensomspennende 

undersøkelse 2008 

/2012

Spørreundersøkelse blant ledere i 

hele næringskjeden

Norske svar statistisk signifikante 
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Drivkrefter for grønne bygg 

i Norge:

-Kundekrav 46%

-Markedskrav 44%

-Reguleringer 31%

Ref: Mc Graw Hill 

Construction 2012
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«Vi er ute etter lavrisikoprosjekter, 
og gode miljøbygg har lavere risiko 
enn bygg som ikke har en god 
miljøkvalitet. De vil dermed også 
lettere få bedre vilkår, altså bedre 
renter», sier banksjef i DNB 
seksjon Eiendom & Entreprenør, 
Olav T Løvstad.
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”Om 10 år kommer vi ikke til å finansiere bygg som 

ikke er miljøriktige”

Olav T. Løvstad, banksjef i DnB Bank

Energi- og miljøkonferansen 2014

Kontorleietakere krever miljøbygg

Jørn Høistad (DTZ):

“In some years buildings without environmental 

classification (like BREEAM, LEED or the like) –

or on the lowest level of classification – will be 

discarded or scrapped from most market activity”
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Ragnar Eggen (Akershus Eiendom):

“We will very soon absorb a positive yield effect 

on properties with higher levels of classification 

and short remaining lease terms, compared to 

similar properties without classification (or lower 

levels of classification).”

Enovaundersøkelse 2013

Åtte av ti bedrifter mener det er viktig at bygget de leier 

er energieffektivt. Omdømme og lavere driftskostnader 

oppgis som hovedårsaker.

12
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Markedet etterspør 
klassifisering

• Miljøklassifisering  - tallfeste nivå på miljøegenskapene for  

sammenligning på objektivt grunnlag

• Markedet ønsker en tredjepartssertifisering, jf Gardermoen

• BREEAM, LEED og Green Star er mest brukt internasjonalt 

• Norge: BREEAM nor

Miljøprogram, miljøledelse og miljøklassifisering13

Internasjonale klimamål

• 2008 ble 20-20-20 mål vedtatt av EU 
(reduksjon av klimagasser, mer fornybar energi, energieffektivitet innen 

2020)

• Paris-avtalen: innen 2030 må klimagassutslipp 

reduseres 40% sammenlignet med 1990

• FNs klimapanel: klimatiltak i byggsektoren er de mest 

lønnsomme, sammenlignet med andre sektorer
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EU´s reviderte bygningsenergidirektiv

• vedtatt 18.05 2010, med to års implementeringstid

• Alle private nye bygninger skal være ”nesten nullenergibygg”
senest 31.12.2020

• Nye bygg i offentlige sektor skal være ”nesten nullenergibygg”
i 2018  

• Alle nye eller nyrenoverte bygg skal ha intelligente 

energimålere

• Det skal fastsettes mål for når nye og eksisterende bygg skal 

være energinøytrale

• Det skal stilles energikrav til bygningselementer og tekniske 

komponenter 
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EU krever sirkulær økonomi = mer 

effektiv bruk av ressurser

• Sirkulær økonomi - økonomi som bidrar til at ressurser forblir i 

økonomien, også etter at et produkt ikke lenger brukes til sitt 

opprinnelige formål

• Forslag til nye EU-krav:

– 70 % av alt kommunalt avfall (husholdingsavfall og lignende) skal 

materialgjenvinnes innen 2030.

– Materialgjenvinningsandelen for emballasjeavfall skal økes til 80 % innen 

2030 med materialspesifikke delmål (90% for papp og papir innen 2025, 

60% for plast, 80% for treemballasje, 90 % for jernholdige metaller, 

aluminium og glass innen 2030).

– Deponiforbud innen 2025 for avfall som kan materialgjenvinnes (plast, 

metaller, glass, papp og papir, bionedbrytbart avfall). Det følger med en 

ikke-bindende oppfordring til et tilnærmet deponiforbud av kommunalt avfall 

innen 2030 16
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Klimaendringer er vår største 

miljøutfordring og byggenæringen må 

være en del av løsningen
Statsbygg
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Byutvikling med miljøstrategi 

er, i vår erfaring, meningsfylt, 

morsomt og lønnsomt

Adm.dir. Gunnar Bøyum, Aspelin Ramm

Oslo Future Living ´16



11

BREEAM-NOR gir oss bedre 

bygg, et godt renommé, 

kunnskap vi kan bruke i andre 

prosjekter og bygg som oppnår 

en høyere pris i markedet

ROM Eiendom
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Mange utbyggere utvikler ambisiøse miljøstrategier
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Et klimanøytralt Norge i 2050

40% reduksjon av utslipp i 2030

Lukkede materialkretsløp i 2050

Null utslipp av miljøgifter i 2050 

10 strakstiltak for byggeiere

1. Miljøsertifiser dere

2. Fjern fossil varme

3. Kjøp giftfritt

4. Innfør miljø- og 

energiledelse

5. Utnytt takflater

6. Etterspør innovasjon

7. Planlegg for gjenbruk

8. Krev reelt energibudsjett

9. Etterspør 

lavutslippsmaterialer

10.Etterspør fossilfri 

byggeplass
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2. Endring i rammebetingelser

27

”Næringslivets fremtidige vinnere 

er de som i strategien for sin 

kjernevirksomhet forener globale samfunns-

og miljømessige utfordringer med egen 

lønnsomme vekst” Idar Kreutzer, FNO

From Challenge to Opportunities, WBCSD


